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Urhida telepiilésrendezési eszkdzok modositasa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Urhida Kozség Képviselo-testiiletének ................ (cevennnnnnnn ) hatarozata
a telepiilésszerkezeti terv modositasarol

Urhida kozség hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervének modositdsdval kapcsolatosan a Képviseld-
testiilet az aldbbi dontéseket hozza:

1. Urhida kozség hatdlyos, 51/2005. (IX.22.) szamui Képvisel-testiileti hatdrozattal megéllapitott
Telepiilésszerkezeti tervét a Kossuth Lajos utca - Templom utca — Arany Janos utca 4ltal hatdrolt
teriiletre vonatkozéan mdédositja.

2. Egyidejlileg a 51/2005. (IX. 22.) szamu KépviselO-testiileti hatdrozat mellékletét képezd, a
belteriiletet abrazol6 T-1 jelt telepiilésszerkezeti tervlap a jelen modositassal érintett teriiletrészen
hatdlyat veszti, helyébe a jelen hatdrozat 1. mellékletét képezd tervlap szerinti megéllapitdsok
1épnek.

3. A tervezett modositds sordn Ujonnan beépitésre szdnt teriilet nem keriilt kijelolésre. A telepiilés
kozigazgatasi teriiletén az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja szerinti bioldgiai aktivitdsérték szamitds nem valt sziikségessé.

4. A jelen hatdrozattal médositott telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési Szabdlyzatot és
a szabdlyozasi tervet modositani kell.

5. Jelen hatdrozat az elfogaddst kdvetd napon hatalyba 1ép.

Hatarido: 2021.
Felelos:  Bognar Jozsef polgarmester

Bognar Jozsef Dr. Pahola Tiinde
Polgarmester jegyzd

1. szamu melléklet
Telepiilésszerkezeti fedvényterv
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Urhida Kozség Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
/2021 ( .......... ) onkormanyzatl rendelete

/////

8/2005. (IX. 26. ) dbnkormdanyzati rendelet mdédositasardl

Urhida K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616
1997. év LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormdényzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény
6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 38. §-ban
biztositott véleményezési jogkorében eljard Fe]er Megyei Korményhivatal Allami Féépitész, Fejér
Megyei Kormdanyhivatala Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztily, Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatésag, Fejé Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hatésag, Fejér
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Teriileti Viziigyi Hat6sdg, Orszagos Viziigyi FOigazgatdsag,
Ko6zép-dunantili Viziigyi Igazgatésdg, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdésiag Hatdsagi
Osztdly, Fejér Megyei Kormdnyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Kozlekedési FOosztdly, Innovaciés €s Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési
Hatdsédg, Innoviécios és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosédgi tgyekért felelos helyettes
allamtitkdr, Légiligyi Szakszolgdlati Hatdsdgi FOosztdly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légugyi
Flosztily, Fejér Megyei Kormdnyhivatal Miiszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi €s
Foglalkoztatdsi Féosztly Utiigyi Osztaly, Mlmszterelnokseg Kulturilis Orokség Védelméért Felelds
Miniszter, Fejér Megyei Kormdanyhivatal Epltesugyl és Orokségvédelmi Foosztily Orokségvédelmi
Osztily, Fejér Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsdgi és Foldhivatali Fdosztily
Foldhivatali Osztdly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Fosztdly Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Foosztaly, Fejér Megyei Rendor- f(’)'kapiténység, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hat6sagi
Foosztily Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média-€s Hirkozl€si Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal,
Budapest Féviaros Kormdnyhivatala Népegészségiigyi Fdosztily, Fejér Megyei Onkorményzat
véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. § (1) Urhida Kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének Urhida Szabdlyozdsi tervérél és helyi
épitési szabdlyzatardl szold 8/2005. (IX. 26.) Oonkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 1.
mellékletét képezd szabdlyozdsi terve a jelen rendelet 1. mellékletét képezd tervlapon tervezési
teriiletként jelolt teriiletre vonatkozéan hatdlyét veszti, helyébe a jelen rendelet 1. mellékletét képezd
tervlap szerinti megallapitasok 1épnek.

2.§ A Rendelet a kovetkezo 11/A. §-al egésziil ki:
L11/A 8

Telepiiléskozponti vegyes teriilet Vt-1 épitési dvezete

(1) A Vt-1 jelt telepiiléskozpont vegyes €pitési Ovezet oktatdsi €s sportépitmények elhelyezésére
szolgal.

(2)) A telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt-1 épitési Ovezetben betartand6 eldirdsok:

kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 700 m?,
beépitési mod: szabadon 4llo,

a beépitettség legnagyobb mértéke: 50%,

oldalkert legkisebb mérete 6 m,

a hatsékert mértéke nem lehet kisebb 10,0 méternél,

opo o



Urhida telepiilésrendezési eszkdzok modositasa

f. maximalis épitménymagassiag 12,0 m,

g. zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%,

h. terepszint alatti beé€pités (csak az épitési helyen beliil) legnagyobb mértéke (pincével
egyiitt): 60 %.”

3.§ A Rendelet a kovetkezd 11/B. §-al egésziil ki:
,11/B §

Telepiiléskozponti vegyes teriilet Vt-2 épitési dvezete
(1) A Vt-2 jelt telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezetben csak az aldbbi funkciok helyezhetdk el:

legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,
egyhdzi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épiilet,

a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

egyéb kozosségi kulturdlis épiilet,

a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast kézmtipari épiilet.

e a0 o

(2) A Vt-2 jelii telepiiléskozpont vegyes teriileten betartandé eldirdsok:

az épitési Ovezetben telkenként maximum két lakoegység épithetd egy épiilettombben,
kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 700 m>,

beépitési mod: oldalhataron allo,

a beépitettség legnagyobb mértéke: 45%,

minimalis elokert mérete kialakult,

szabadondll6 beépités esetén az oldalkert minimélis mérete 3 m,

maximdlis épitménymagassig 7,5 m,

minimalis épitménymagassag 3,5 m,

zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%,

terepszint alatti beépités (csak az épitési helyen beliil) legnagyobb mértéke (pincével
egyiitt): 45%.”

T ER e a0 TP

4.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatdlyba és a kihirdetést kovetd masodik napon
hatdlyat veszti.

(2) Rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kovetden indult dllamigazgatdsi tigyekben kell alkalmazni.

(3) Folyamatban levd, még el nem birdlt épitési engedély kérelmek esetében a jelen rendelettel
elfogadott médositasok akkor alkalmazhat6ak amennyiben az az épittetd szamara kedvezdbb elbirdlast
eredményez.

Bognar J6zsef Dr. Pahola Tiinde
Polgarmester jegyzo
1. melléklet a ...... /2021. (....... ) rendelethez

szabalyozasi fedvényterv
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SZAB ALYOZ AS' TERV Beépitésre szant teriiletek:
JELMAGYARAZAT o .
Vt Telepliléskdzpont vegyes tertilet
Szabalyozési vonal
Lf Falusias lakoteriilet
18 Szabalyozasi szélesség
Lke Kertvarosias lakotertilet
Ovezeti hatér Beépitésre nem szant teriiletek: Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznaléséval, a foldhivatalbdl beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.
,,,,,,,, Irdnyado telekhatar Kozlekedési és kbzmdi tertilet Fehér VARtervezs KFT. Rajzszam:
8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. z
sk Megsziintet6 jel K-Sp Kiilénleges teriilet (sportpalya) /\ em:eit: Z:e:\?(;afi::iii 1 . me"eklet
Tervezésiteriilet hatéra Vii Vizgazdalkodési iizemi teriilet Tervezé:  Bodé Beata Megrendel6:
TT 07-0368 " " .
Ertl Antal Urhida K6zség Onkormanyzata
Epitési 6vezetek beépitési hatarértékei: TT 07-0075
Epitési bocpies telek legnagyobb Tervezési teriilet:
dvezet KT o Urhida, 6] altalanos iskola megvalésitasa
jele spilotmagessdy (m) - —
Feladat:  Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok | Rajz cime: Szabdlvozisi T sdositd
modositisa zabalyozasi Terv modositas
Tervfajta: Tsrgyalasos eljaras |L6PEK: M=1:2000 (A3) | Kelt: 2021. januar




Urhida telepiilésrendezési eszkdzok modositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositds leirdsa

Urhida tervezett iij dltaldnos iskola kialakitdsa
Urhida Varos Onkormdnyzatidnak Képviseld-testiilete a Kossuth Lajos — Templom — Arany J4nos
utcak 4ltal hatdrolt teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A tervezési teriileten beliil dj 4ltalanos iskola épitése tervezett, melyet a Magyar Allam épittet Urhida
részére. Urhida Kozség Onkormdnyzatinak feladata egy cca 10000 m?2 teriiletli épitési telek
biztositdsa, melyen a 16 tantermes altalanos iskola megépithetd. Az dnkormanyzat részére nem 4ll
rendelkezésre olyan iires épitési telek, melyen a beruhdzds megvaldsithatd, ezért a telepiilésen beliil
magdntulajdonu ingatlanok kisajatitdsaval és telekdsszevondssal kell az épitési telket kialakitani.

A teriilet kivélasztdsdnak szempontjai az aldbbiak voltak:

Az iskola telkének a telepiilés kozponti elhelyezkedése

Az alapfoku oktatési és nevelési intézmények kozelsége

A telepiilés igazgatési és miivelodési kozpontjdnak kozelsége

A telepiilés sport és szabadidé kozpontjanak kozelsége

Az ingatlan j6 megkozelitése, a kozlekedési kapcsolatok kiépitése
A kornyezo utak allapota

A parkolas biztositasa

A kozmiivesités biztositdsa

e A o e

A teriilet-elokészités elso 1épése a telepiilésrendezési eszk6zok mdédositasa annak érdekében, hogy az

/////

A terv modositdsdnak egyeztetése
A kiemelt fejlesztési teriilet miatt a telepiilésrendezési eszkdozok modositdsa telepiilésfejlesztési
koncepcioérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan a Korm. rendelet 42. §-dban
foglaltak szerinti targyaldsos eljaras keretén beliil torténik.

Tervi el6zmények
A Kképviseldtestillet a 51/2005. (XI. 22.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozattal fogadta el a
telepiilésszerkezeti tervet. A 8/2005. (IX. 26.) onkormdnyzati rendelet elfogadott helyi épitési
szabdlyzat és a hozza tartozé szabalyozasi tervet modositani kivanja az Onkormdényzat. Jelen
munkarész fedvénytervek készitésével, hatdrozat- és rendelet-mddositassal véltoztatnak a hatdlyos
telepiilésrendezési eszk6zokon.

A fedvénytervek készitésénél a hatdlyos tervlapok jelmagyardzatai kizdrdlag az uj teriiletfelhaszndlds,
illetve épitési dvezet jelével egésziilnek ki.

A terv az OTEK 2012. augusztus 6-én hatélyos allapota szerinti telepiilésrendezési kovetelmények és
jelmagyaréazat alapjan késziilt.

A terveknek Osszhangban kell lenni a jogszabdlyi hierarchidban magasabb rendli jogszabdlyokkal,
tervekkel.

Az aldtdmaszt6 munkarészek csak az eltelt iddszakra és a terv dltal megkovetelt részletességre
figyelemmel késziilnek.



Urhida telepiilésrendezési eszkozok médositdsa

Az Onkormdnyzat az 1/2021. (I.11.) szamu hatarozataval dontott a tervezett valtoztatdsrol és a
targyaldsos eljaras meginditasarol.

URHIDA KOZSEGI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
8142 Urhida, Kossuth Lajos utca 66.
Tel: 22/588-111, Fax: 22/ 364-514
Email: hivatal.urhida@datatrans.hu

polgarmester@urhida. hu

Urhida Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének hatiskirében eljdro
Urhida Kizséy Onkormanyzat Polgarmesterének
1/2021. (1. 11.) hatirozata

Altalinos Iskola épitéséhez sziikséges telepiilésrendezési diontések meghozatalirél

1. Urhida Kézsér Onkormanvzat Polgirmestere ré zitl, miszerint
& } i geig,

- 2020. november 4. napjatol hatalyban van a veszclyhelyzer kihirdetésérdl szalo 47872020,
(XI. 3.) Korm. rendelet, melyben a Korminy az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedest okozd SARS-CoV?2 koronavirus vilagjarvany kow etkezmeényeinek
elharitasa, a magyar allampolgirok egészségének és életének mepdvasa érdekében
Magyarorszig egész teriletére veszélyhelyzetet hirdetett ki,

- a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodo egyes torvenvek modositasarol szala 2011,
évi CXXVIIL térvény (tovibbiakban: Katv.véd. torvény) 46. § (4) bekezdése szerint
wVeszhelyzetben a telepiilési onkorményzatok képviseld-testiletének, a fovarosi, megyei
kozgyilésnek feladat- és haraskérét a polgirmester, illetve a fopolgarmester, a megyei
kozgytlés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dllist 6nkorminyzati
intézmény  atszervezésérdl, megszintetésérol, ellatasi, szolpaltatasi korzeteirdl, ha a
szolgiltatas a telepilést is érinti.”

2. Uthida Kozség Onkormdnyzat képvisels-testilletének hataskérében eligré Urhida Kozség
Onkormanyzat Polgirmestere

- A viltoztatisi tilalom elrendelésérdl szolé 20,2020 (XIL09.) onkormanyzati rendeler 1.
melleklete szerinti ingatlanok teriiletét — mely lehatirolds jelen hatirozar mellékletér is
képezi - kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinita.

- Megallapitja, hogy a tervezett dltalanos iskola épitése céljara a teleptilésszerkezeti tervben
kertvarosias lakéteriilet helyett telepuleskozponti vegves tertletfelhasznalasi viltozas, a
szabilyozasi terven Vt jeld Gj épitési dvezet kijelolése sziikséges, és a  helyi épitési
szablyzatban (HESZ) olyan beépitési paramétereker kell meghatirozni, melyek a
tervezett 4j iskola létesitését lehetové teszik.

Dént arrdl, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositisit - a kiemelt fejlesztési
tertiletre tekintettel - meginditja, az eljarist targyaldsos eljiras keretében lefolytatja.

- Az alabbi véleményt alakitjia ki: A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a kétnyezetre
kiros hatissal nem lesz, ezért az egyes tervek, illetve programok kmyezeti vizsgalatarol
szolo 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendeler 3.G-a szerinti felhatalmazs alapjan megallapitja,
hogy kiilon kérnyezeti értékelés készitését és komyezeti vizsgilat eljaras lefolyratasat
elozetesen nem tartja sziikségesnek.
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A tervezesi feladatokkal megbizza a legkedvezdbb ajanlator tevs Fehér Virterverd
Kit-r (8000 Székesfehervar, Riba utea 22,

3. Felkérem a jegvedt, hogy jelen hatirozatom véprehajtisihos svukséges intézkedeseket
haladéektalanul regye meg. :

Hatando: azonnal.
[elelos: Bognir |dzsef polgirmester

Bognar Jozsef Dr. Pahola Tiinde
polgarmester jegyzd

A tervezési munka meginditdsa el6tt az onkorményzat a 20/2020. (XII.09.) 6nkormdnyzati rendelettel
valtoztatasi tilalmat rendelt el jelen tervezési teriilettel érintett belteriileti telepiilésrészre. A tervezési
teriilet kijelolése a véltoztatasi tilalommal érintett teriilettel azonos.
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Vizsgdlat a tervezett médositdsokra vonatkozoan

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Urhida belteriiletén, beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A tervezési teriileten
talalhato a telepiilés alapfoku nevelési és miivelodési, az igazgatdsi és egészségiigyi kozpontja. A
tervezési teriilettel kozvetleniil hatdros az alapfoku oktatdsi, valamint az egyhdzi kdzpont is.

A teriilet a telepiilés foutcajatol dél-keletre, két telepiilési gylijtout -a Kossuth Lajos utca és az Arany
Janos utcdk — kozott helyezkedik el.

A tervezési teriilet telepiiléskdzponti vegyes és kertvarosias lakoteriileti besoroldsi. A tervezési
teriileten taldlhat6 a telepiilés sport- és szabadidd kozpontja a kiilonleges beépitése szant sportteriilet is.

Telekszerkezet

Az érintett ingatlanok jelenlegi telekstrukturdja a telepiiléskozponti és kertvarosias laké funkcionak
megfeleld. A Kossuth Lajos utca — Zrinyi Miklds utca — Arany Jénos utcédk 4ltal hatdrolt telektombben
nagy teriiletli és mélységii, sz€élutcafronttal rendelkezd telkek taldlhat6ak, melynek kozteriiletek feldli
részei beépitettek. Tobb ingatlan beépitetlen. A hatdlyos szabdlyozisi terv tartalmaz egy ,,P” jelll
feltar6 utat a beépitetlen tombbelsd feltardsara. Az ut kialakitdsa mar megkezdddott, a tdmbbelsOben
még lakéépiiletek nem épiiltek.

o
5 \avl” L

ORTO-foté kivagat a tervezési teriiletrdl
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Tulajdonviszonyok, beépitettség, elhelyezkedés
Az érintett ingatlanok tobbnyire magan tulajdonban vannak, a sportteriilet és az intézményi telkek
onkorményzat tulajdondban vannak. Az Onkormdnyzat tulajdondban levd ingatlanokon a tervezett
fejlesztés nem valdsithaté meg.
Az uj 4altaldnos iskola épitése targydban tartott projektinditd értekezletet kovetden a beruhdzast
lebonyolité Beruhazasi Ugynokség BMSK Zrt kozolte az 4j 16 osztilyos iskoldhoz tartozé sziikséges
beépitési paramétereket:

- beépitettségi mutatd: 50%

- szintteriileti mutaté: 0,4

- legnagyobb épiiletmagassag 12,0 m

- zoldfeliilet: 20 %
A tervezett 16 tantermes Uj iskola egyik onkormanyzati tulajdontd ingatlanon sem helyezhetd el, ezért
Uj, megfeleld méretli €s kozponti elhelyezkedésii ingatlant kell vasarolnia az onkorményzatnak.
Az j teriilet kijelolésénél tobb szempontot kellett figyelembe venni (pl. megkozelithetdség,
kozmiivesitettség, elhelyezkedés), melyek alapjan a médositasi dokumentacié szerinti tervezési teriilet
bizonyult a legmegfelelobbnek.
MegkozelithetOség tekintetében a kozség adottsagai miatt (szlik keresztmetszetii mellékutcak) csak a
Kossuth utcardl kozvetleniil csatlakozé utcakrol kozvetleniil elérhetd ingatlanok johettek szamitasba.
A modositdsi dokumentaci6 szerint kijelolt uj Vt-1 jelll épitési Gvezetben az dj intézmény a kdrnyezo
lakossag zavardsa nélkiill megkozelithetd, csokkenti a reggeli és a délutdni idoszakban a Templom és
Zrinyi utcdkban jelenleg is tapasztalhatd nagy forgalmat.
A kozmiivek kozvetleniil a Kossuth utcaban rendelkezésre dllnak.
Az ingatlan elhelyezkedése tekintetében idedlis, hiszen a tobbi kozintézmény is a kozelben taldlhats. A
teriilet kozvetleniil kapcsolddik a szabadiddparkhoz ezért az iskolds gyermekek, a sziinetekben, vagy
tornadrak keretében is élhetnek a park adta lehetdségekkel. (jatszotér, kondipark, futballpdlya)
Az érintett magantulajdonban 1év0 ingatlanok egy része beépitetlen ingatlan, mdasik része pedig
megoszthatd oly mddon, hogy az az ingatlanokon taldlhat6 lakéhdzak rendeltetésszerii
hasznalhat6sagat nem befolydsolja. A teriiletek Onkormdnyzat részérdl torténd megvasarldsa -
értékesitési szdndék hidnydban - a kisajatitdsi eljards meginditdsa nem jar az ingatlanokon élok
otthondnak elvesztésével

11
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ingatlan-nyilvéantartési alaptérkép kivagata

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
A hatdlyos telepiilésszerkezeti terven a tervezési teriilet beépitésre szant teriilet, telepiiléskozponti

vegyes, kertvarosias lakéteriilet €s kiilonleges sport teriiletfelhasznélédssal.
A Kossuth utca és az Arany Janos utca telepiilési gytijtout.
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivigata

Szabdlyozési terv:
A hatélyos szabdlyozdsi terv szerint a tervezési teriilet Vt, K-sp és Lke épitési ovezetekbe sorolt.

I:Jrhida Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 8/2005. (IX.26.) onkormanyzati rendelete
Urhida szabdlyozasi tervérdl €s helyi épitési szabalyzatirél (HESZ) a tervezési teriiletre az aldbbiakat
tartalmazza.

LAKOTERULETEK
Kertvdrosias lakoteriilet Lke
8.

1. A terv kertvérosi lakéteriilete laza beépitésii, 0sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nall6 rendeltetési
egységet magaba foglald, 7,5 m-es épitménymagassagot meg nem haladé lakéépiiletek
elhelyezésére szolgdl.

2. A kertvarosias lakoéteriileten betartando eloirasok:

a. az épitési Ovezetben telkenként maximum két lakéegység épithetd egy épiilettdmbben,
13
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kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 800 m>,

legkisebb telekszélesség: 18 m,

legkisebb telekmélység 35 m,

beépitési mod: kialakult, oldalhatdron allo,

a beépitettség legnagyobb mértéke: 30%,

minimalis elékert mérete 5-10 m,

oldalkert OTEK szerint, de minimum 4,5 m,

szabadondll6 beépités esetén az oldalkert minimélis mérete 3 m,

az épitési hely hatsokert felé es6 hatdrvonala, ahol a szabdlyozasi terv kiilon nem tiinteti fel, a
szabdlyozasi vonaltél mért maximum 50 méter lehet, de a hatsékert mértéke nem lehet kisebb
sem az OTEK szerint meghatérozott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél,

maximalis épitménymagassig 4,5 m,

minimalis épitménymagassag 3,5 m,

. zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%,

terepszint alatti beépités (csak az épitési helyen beliil) legnagyobb mértéke (pincével egyiitt):
30%,
H.k.

A kertvérosias lakéteriileten csak az aldbbi funkcidk elhelyezhetdk el:

legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet, épiilet,
egyhdzi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épiilet,

a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

egyéb kozosségi kulturdlis épiilet,

a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast kézmtipari épiilet.

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET (Vt)
11.§

. A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6ndll6 rendeltetési egységet magéba foglald, lako- és

olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely
szolgdltatd, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaré hatdssal a lakéfunkciora.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten betartando eldirasok:
a. az épitési Ovezetben telkenként maximum két lakéegység épithetd egy épiilettombben,
b. amennyiben a telek utcafronti szélessége meghaladja a 22 m-t, akkor arra az ingatlanra
maximum négy lakdegység épithetd egy épiilettbmbben,
kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 700 m>,
legkisebb telekszélesség: 18 m,
legkisebb telekmélység 35 m,
beépitési mdd: kialakult, szabadon 4116, oldalhataron 4llo,
a beépitettség legnagyobb mértéke: 45%,
minimalis elokert mérete kialakult,
oldalkert OTEK szerint, de minimum 4,5 m,
szabadondll6 beépités esetén az oldalkert minimélis mérete 3 m,
az épitési hely hatsokert felé es6 hatdrvonala, ahol a szabélyozasi terv kiilon nem tiinteti
fel, a szabdalyozasi vonaltél mért maximum 50 méter lehet, de a hitsokert mértéke nem
lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatdrozott legkisebb tévolsdgnal, sem 6,0
méternél,
1. maximalis épitménymagassig 7,5 m,

FTIr B o a0
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m. minimalis épitménymagassag 3,5 m,

n. zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%,

0. terepszint alatti beépités (csak az épitési helyen beliil) legnagyobb mértéke (pincével
egyiitt): 45%,

p. HK

3. A telepiiléskozpont vegyes teriileten csak az alabbi funkcidk elhelyezhetdk el:
legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,
egyhdzi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épiilet,

a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

egyéb kozosségi kulturdlis épiilet,

a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast kézmtipari épiilet.

e a0 o

4. A zoldfeliiletek kialakitasdra az aldbbi el6irdsok vonatkoznak, melyeknek megvaldsitasat az
épitési engedélyben kell kikotni:

a. atelkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb Y4-ét haromszintl (gyep-, cserje- €s
lombkoronaszint egyiittesen), novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizar6lag egyszintl
novényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

b. Uj kozintézmény (pl. 6voda, iskola) kialakitdsa esetén az intézménykert kialakitdsara
vonatkozdan az engedélyezési terv részeként kertépitészeti tervet kell késziteni.

c. aparkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként legaldbb 1, legalabb
kétszer iskolazott, kozepes novekedésti, lombos fa telepitendo.

d. Az Ovezetben csak kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet a zoldfeliileteket kialakitani,
felgjitani.

e. akotelezo zoldfeliilet szamitasndl a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpdlya egyszintli
novényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a miianyag gyepraccsal fedett és
gyepesitett teriilet 50 % mértékig beszdmithatd. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos
betonburkolat) a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasndl nem vehetd figyelembe.

Kiilonleges teriiletek
12.§

1. A kiilonleges teriiletek épitési Ovezetei az alabbiak:

a. K-sp jelii nagy zoldfeliiletet igényld, sportolasi céld kiilonleges teriiletek,
b. K-t jell temetkezési célu kiilonleges teriiletek.

2. A K-sp jelil nagy zoldfeliiletet igényl6 sportteriiletre vonatkozé eldirdsok:
a. Ovezetében elhelyezhetdk:
a. kizardlag a pihenést, testedzést szolgalo épiiletek, épitmények, szabadido-1étesitmények
(pl. lelato, oltozdéépiilet, szertdr), tovabba a teriilet fenntartasat szolgald épitmények,
b. sportpalydk, de technikai sportok pélydja nem lehet,
terlilethaszndlatdhoz sziikséges fasitott parkoldk.
b. Az 6vezetben az épiiletek szabadondll6 mdédon, legaldbb 3m-es elokert megtartdsaval
helyezendok el.

e
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épitési telekalakitdsra épitmények elhelyezésére epltmenyek,re
. < ez ¢ sz vonatkoz6
Ovezet vonatkozo eldirdsok vonatkoz6 eldirdsok o
eldirdsok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
ltztru szélesség mzlyse épitési eldkert zolecifelul bee;zgltettse PMAE - Gintter.
e m m mod m % % m mut,
K-sp %00 - - SZ - 70%* 10 5.5 -

* burkolt sportpdlydk kialakitdsa esetén elvi épitési engedély alapjan 50 %-ra csokkenthetd.

[l

18

33201

Hatalyos belteriileti szabdlyozasi terv kivagat
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A tervezett vdltoztatdsok leirdsa:
Telepiilésszerkezeti terv:

A telepiilésszerkezeti tervet modositani kell, mert az dj altalanos iskola teriiletére telepiiléskozponti
vegyes teriiletfelhaszndlds meghatdrozdsa sziikséges. A tervezett Uj dltaldnos iskola a Kossuth utca —
Zrinyi utca — Arany Janos utca - ,,P” jeli utcak kozotti telektomb déli részén épiilne. A telektomb teljes
teriilete telepiiléskdzponti vegyes besoroldsu lesz. A telepiilésszerkezeti terv egyebekben nem valtozik.

/////

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat megeldzden az 1j iskola tervezését lebonyolité Beruhdzasi
Ugynokség BMSK Zrt 4ltal kozolt beépitési paraméterek figyelembe vételével a teriilet Gj Vt-1 jelid
épitési Ovezetbe keriil. A Vt-1 jelll ovezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriilet 700 m2, az épiiletek
szabadondll6 beépitési mdddal és legfeljebb 12,0 m épitménymagassdggal helyezhetdk el, az épitési
telkek legnagyobb beépithetdsége 50 % lehet. A legkisebb zoldfeliilet 30 %. Az Ovezettel €rintett
telekhatarokra megsziintetd jel keriil, mert a kisajatitast kovetden a telkeket 6ssze kell vonni.

A 700 m2 kialakithat6 legkisebb telekteriilet a kisajétitasi eljardshoz sziikséges telekmegosztdsok miatt
sziikséges.

A Vt-1 jell épitési Ovezet oktatdsi és sportépitmények elhelyezésére szolgal.

A telektomb tobbi része uj Vi-2 jell épitési Ovezetbe keriil, ahol a kialakithat6 legkisebb telekteriilet
700 m2, az épiiletek oldalhatdron all6 beépitési méddal és legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal
helyezhetOk el, az épitési telkek legnagyobb beépithetdsége 30 % lehet. A Vt-2 jelii épitési Ovezetben
legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet, a helyi lakossdg ellatasat szolgdlé kereskedelmi, szolgéltatod,
vendéglato épiilet, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, a helyi lakossdg kozbiztonsigat
szolgdld épitmény, egyéb kozosségi kulturdlis épiilet és a a teriilet rendeltetésszerti hasznédlatat nem
zavard hatasu kézmiipari épiilet épithetd.

A szabdlyozasi terven dbrazolt szabalyozési szélességek valtozatlanul maradnak, a szabdlyozasi terven
a javasolt telekhatdr és a Vt-1 ovezetben megsziintetd jel abrazoldsa torténik.

/////

Tdjrendezés, kornyezetalakitds

A tervezett valtoztatds mar beépitésre szant teriileten torténik.

A modositdssal érintett teriilet nem érint Natura 2000 védettségl teriiletet, természeti teriiletet, helyi
természetvédelmi teriiletet €s mas botanikai értéket.
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Természeti teriiletek érintettsége forrds: okir.hu

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosdg adatszolgéltatisa szerint a tervezési teriilet az orszdgos
tdjképvédelmi teriilettel sem érintett.

Fentiek miatt a tervezett mddositdsok a tdjhaszndlatban véltozdst nem jelentenek, a hatdlyos terv
tdjrendezési munkarészeinek kiegészitése nem valt sziikségessé.

Bioldgiai aktivitds érték szdamitds
A tervezett médositds sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért bioldgiai aktivitdsérték

szamitisra az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdés b) pontja értelmében nem sziikséges.

Kozlekedés

A tervezett modositds a telepiilésszerkezeti tervben szerepld koziti kozlekedési hdlézatot nem érinti,
kozlekedési hdlézat nem valtozik. A tervezési teriilet kiépitett utcsatlakozdssal rendelkezik. Az épitési
engedélyezés sordn a funkciéhoz tartozé parkoldkat sajat telken beliil kell biztositani.
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A hatdlyos terv aldtdmaszté munkarészének kiegészitése nem valt sziikségessé.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat €s a szabdlyozdsi terv tervezett modositdsai a
kornyezetre karos hatdssal nem lesznek, ezért a moddositdsokra vonatkozdan egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I.11.) Korményrendelet szerinti kiilon kornyezeti
értékelés nem késziil, mert annak készitését az onkormdnyzat, mint a terv kidolgozéja elézetesen nem
tartja sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése targyaldsos eljardsban torténik, az dnkormanyzat a
targyaldsos eljaras kezdeményezését megeldzden - a partnerségi egyeztetéssel egy idoben - tdjékoztatja
a kornyezet védelméért felelds szerveket arrdl, hogy kornyezeti értékelés készitését elézetesen nem
tartja sziikségesnek.

A kornyezeti értékelés sziikségessége tekintetében az alabbi tdjékoztatast adja az 6nkormanyzat.

A terv megvalositasa kovetkeztében vdarhato kornyezeti hatdsok jelentoségének meghatdrozdsdahoz a
alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositas egy tervezési teriiletre korldtozodik.

s

A vdltoztatds belteriileten beliil, beépitésre szdnt teriileten torténo teriiletfelhaszndlds vdltozdsa
érdekében torténik.

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetdvé valo tevékenység (Uj altalanos iskola épitése) nem
befolydsol mds tervet vagy nincsen hatdssal maésik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitdsara;

A tervezett vdltoztatdasok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémdk vannak.

Nincs jelentéségiik a kornyezettel kapcsolatos k6zosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol.
A varhat6 kornyezeti hatdsok

a) telepiilésszerkezeti véltozdssal jarnak, de a vdéltoztatds kornyezeti hatdsa a kis teriilet miatt
elenyészd

b) a tervmodositds célja a telepiilés kozpontjdban €piild Gj 16 tantermes altalanos iskola létesitési
feltételeinek megteremtése

¢) a modositds 1ényege €s az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysdga nem valtozik, a moddositds a belteriileten torténik. A f0 miszaki
infrastruktira hdlézat nem véltozik.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- ido6tartama a terv idotavlataban véglegesnek mondhat6, nem adédnak Ossze €s nem erdsithetik

egymast.
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- az orszaghatdron nem terjednek at, nem idéznek eld olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek az
emberi egészségre, a kornyezetre kockdzatot jelentenek, ill. ezen hatdsok csokkentését
szolgéljak

- teriileti kiterjedése alapjdn a telepiilés igazgatasi teriiletének kis részét érinti a modosités.

- a tervezéssel érintett ingatlanok a viziigyi igazgatésdg adatszolgdltatdsa szerint részben
érintettek  vizmindségvédelmi teriilettel. A vizmindség védelme érdekében a teriilet teljes
kozmiivesitéssel rendelkezik, illetve a teljes kozmiivesités feltételei a ,,P” utcdban is
biztositottak. A folyamatban levd feliilvizsgdlati tervben a vizmindségvédelmi teriilet a
telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi tervlapon dbrazolva lesz. A teriilet egyebekben orszagosan
védett természeti teriilettel, Natura 2000 teriilettel, tovdbba helyi természetvédelmi teriilettel
nem érintett.

Mindezeket figyelembe véve megéllapithatd, hogy a tervezett modositas jelentds kornyezeti hatdssal
nem jdr, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa az 6nkormanyzat allaspontja szerint nem indokolt.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezési teriilleten a kozvetlen kozelében a Kossuth utcdban a teljes kozmiihdlézat kiépitett,
megfeleld kapacitdssal rendelkezik. A meglevé gerinchdlézatrél az 1j iskola ingatlandnak
kozmiivesitése biztosithatd. A konkrét engedélyezési terv alapjan kiszamitott kapacitds igények szerint
kell megtervezni és kiépiteni a sziikséges kozmiicsatlakozdsokat.

A tervezett épités a f6 kozmiihdl6zatot nem érinti, illetve a megfeleld tobblet-kapacitdssal az egyes

kozmiivek rendelkeznek. A kozmiivesitésre vonatkozd aldatdmaszté munkarészének kiegészitése nem
valt sziikségessé.
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Hirkozlés:
A tervezett moédositdsok nem jelentenek véltoztatdst a hirkozlési hdlézatban és annak egyéb
épitményeire vonatkozdan., a hatdlyos terv alitdmaszté munkarészeinek kiegészitése nem sziikséges

Orokségvédelem
Urhida 6rokségvédelmi hatdstanulmanya 2005. évben késziilt. A hatdstanulmény alapjan keriiltek

abrazoldsra a hatdlyos telepiilésszerkezeti és szabdlyozdasi tervlapokon a régészeti teriiletek és a
régészeti érdekl teriiletek.
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A tervezési teriilet nyilvantartott régészeti lelOhelyet, védett miiemlékeket, illetve helyi védett
épitészeti értékeket nem érint.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv Osszhangjdt igazolo térkép és
leirds (szamitds)

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével vald Osszefiiggések vizsgélata
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) 6nkormdanyzati rendeletével fogadta el a megyei
onkorményzat.

 d

Y

N\

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Urhida
telepiilési térséggel és mezdgazdasagi, térséggel
érintett.

-

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategéridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységek kijeldlése sordn

a) az erd0gazdalkodasi térségben az erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi egységet a térséget lefedd erdok
Ovezetére vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdOtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére
vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgélo teriilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolhato;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatdlybalépését megel6zden mar jogszertien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erddteriilet,
vizgazdélkodési céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi,
katonai €s nemzetbiztonsdgi céli teriilet vagy honvédelmi céli erddteriilet teriiletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni, €s a mitkodési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egység kijelolheto;

e) a sajdtos teriiletfelhasznaldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsdnak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozo eléirasok és a megfeleléség igazolasa

kiemelt térségi

teriiletfelhasznalési Kategoridk Teriiletrendezési kovetelmények Megfelel6ség igazolasa
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Erd6gazdalkodasi térség az erdégazdalkodasi térségben | A terliletfelhasznaldsi kategoriat
Teriilete a FmTrT-ben: az erdé teriiletfelhaszndldsi | nem €rinti a modositas

1,2 ha egységet a térséget lefedd
erd0k Ovezetére vonatkozé
szabdalyok szerint, valamint az
erdOtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkoz6
szabélyok
figyelembevételével kell
lehatarolni;

Mezégazdilkodasi térség a rr{ezégazdaszi’gi térség A tel"'u.let.felha§znél/é’si kategoridt
Teriilete a FM TrT-ben: tergletenek legalab,l? 75%:at_; nem érinti a moédositas

elsédlegesen a mezdgazdasagi
325,27 ha teriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni, a fennmarado
rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakéteriilet és
vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsigi
célra szolgalo teriilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe
sorolhato;

Telepiilési térség a telepiilési térség teriiletén | A telepiilési térségen beliili
Teriilete a FM TrT-ben: ba’u:mely e telepiilé’si vé}go’ztatés, megfelel az
tertiletfelhaszndalasi egység | eléirasoknak.

398,19 ha kijelolhetd.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATTYT 12. § (1) Ha jogszabaly tj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkOzben 1j beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonboz6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti
barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢) pont
szerinti meglévd beépitésre szdnt teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-4ban az djonnan kijelolt beépitésre szént teriilettel kapcsolatban
1évo zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot —
kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az 1j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt
az adott teriileten nem val6sithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijel6lni.
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Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés nem torténik.
Miiszaki infrastruktira halézatok

MATYT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-hdlézatok és a miszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét €s az orszdgos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsoroldsat pedig a 4/1-4/6. melléklet
tartalmazza.

(2) A kozit szdmozasdnak nem kozlekedéstejlesztési célbdl torténd megvaltoztatdsa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW és anndl nagyobb névleges teljesitoképességli erdmiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatirozé telepiilések felsoroldsat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli hal6ézat tdvvezetékeit, tovdbbd a nemzetkdzi és hazai
sz€nhidrogénszillito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatirozo
telepiilések felsoroldsat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszdgos hulladékgazdélkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsoroldsat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalozat szamozasdnak turisztikai célbdl valé megvéltoztatasa a 4/5.
és a 2. melléklet tartalmdt nem érinti.

15. §

(2) A telepiilésrendezési eszkozokben

a) az orszagos és térségi muszaki infrastruktira-hdlézatok €s a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli
rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos €és térségi miszaki infrastruktira-hdlé6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsdban részt vevld, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dllamigazgatési szerv hozzdjarulésa, és az
egyéb érintett szakteriiletet képviseld dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvéltozattol,
azok térbeli rendjétdl €s a térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsoroldsatol.

(3) Az orszagos és térségi muszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.

A Miszaki infrastruktdra hal6zatok nem valtoznak.
Orszéagos Ovezetek lehatdroldsa

1. Azon orszagos ovezetek, melynek lehatdroldsa és az 6vezeti szabdlyok a MATrT-ben megéllapitasra
keriiltek:

Orszagos ovezet kivagata FmTrT-ben az ovezetre vonatkozo szabalyok MATrT
szerint
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Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete
w \\ MATYT 25. §-a szerint:
az Ovezetet érintéen a telepiilésrendezési
\ eszkozokben olyan Ovezet és épitési Ovezet
\§ jelolhetd ki, amely az O©koldgiai haldzat
W magteriilete és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai
folyos6ja természetes és természetkozeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,
kivéve, ha telepiilési teriiletet az Okoldgiai
halézat magteriilete, vagy az 6koldgiai halozat
magteriilete és az 6koldgiai hdlézat dkoldgiai

; 4- folyosdja koriilzérja, tovabbd a kijelolést méas

W / "\ jogszabdly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fenndlldsa esetén
beépitésre szant teriilet az allami fOépitészi
hatdskorében eljar6 févarosi és megyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi
eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek
nyomvonala a magterillet természetes
él6helyeinek fennmaradaséat biztosité mddon,
az azok kozotti Okoldgiai  kapcsolatok
miikodését nem  akaddlyozé  miiszaki
megolddsok alkalmazdsdval jelolhetok ki és
helyezhetdk el.

Bédnyészati  tevékenység  folytatdsa a
banyaszati szempontb6l kivett helyekre

Urhida

Szabad

vonatkozo eloirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben 4j

célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem létesithetd, a meglévd
kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontdlisan nem bdvithetd.

Az erdmilvek kozill csak hdztartdsi méretii
kiserém1 létesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezési teriilet az ovezet teriiletét nem
érinti.

Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak
ovezete MATTrT 26. §-a szerint

Az Ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhaszndldsi  kategéria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és épitési Ovezet
jelolhetd ki, amely az o©koldgiai hdaldzat
magteriilete és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai
folyos6ja természetes és természetkozeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

Az dvezetben Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
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b, \‘ okolégiai hélézat okoldgiai folyosd, vagy az
okoldgiai halézat magteriilet és az 6koldgiai
\ halézat 6koldgiai folyosd koriilzarja, tovabba
\‘ a kijelolést m4s jogszabdly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a
\ beépitésre szant teriilet csak az 4allami
féépitészi hatdskorében eljar6 fovarosi és
megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatésagi eljarasa soran kiadott
tertiletfelhaszndlasi engedélye alapjan
jelolhetd ki.
Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
; infrastruktura-hdlézatok elemeinek
_\4/h "\ nyomvonala, tovabbd az erdmivek az
okoldgiai folyos6 és az érintkezd magteriilet
természetes  él6helyeinek  fennmaraddsat
biztosit6 mddon, az azok kozotti okolégiai
kapcsolatok miikddését nem akadilyozd
miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetOk ki és helyezhetdk el.
Banydszati  tevékenység  folytatdsa a
banyaszati szempontb6l kivett helyekre
vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd. Az Ovezetben 4j
célkitermel6hely és kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem  létesithetd,  meglévd
kiilfejtéses mivelési banyatelek
horizontilisan nem bdvithetd.
Az dvezet Urhida teriiletét nem érinti.

Urhida

Szabad

Okolégiai halozat pufferteriiletének ovezete

b, 4 A MATTT 27. §-a szerint

Az  Ovezetben csak olyan megyei
teriiletfelhaszndldsi  kategéria €és megyei

\ Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
v ‘ eszkozokben olyan Ovezet és épitési Ovezet

jelolhetd ki, amely az o©koldgiai hdaldzat
magteriilete, okoldgiai folyosdja  és
) pufferteriilete  Ovezetek  természetes és
Urhida természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant
Szabad| | teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha
az a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai
}, 4‘ folyos6  természeti  értékeit,  biologiai

- / r sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem

veszélyezteti.

(3) Az okoldgiai hélézat pufferteriiletének
Ovezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg, beépitésre
szant teriilet a kiilon feltételektdl fiiggetleniil
is kijelolhetd.

Bényészati  tevékenység  folytatdsa a
banyaszati szempontb6l kivett helyekre
vonatkozd eléirdsok alkalmazdsdval
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engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermelShely nem létesitheto.
Az ovezet Urhida teriiletét nem érinti.

Szabad

Kivalé termohelyi adottsagi szantok
ovezete
MATTT 28. §-a szerint

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg — csak az
allami f6épitészi hatdskorében eljaré fovarosi
és megyei kormanyhivatalnak a
tertiletrendezési hatéségi eljarasa sordn kiadott
tertiletfelhaszndlasi engedélye alapjan
jelolhetd ki.

A kivalé termdhelyi adottsdgd szantok
Ovezetében yj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megéllapitdsa és banydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

A tervezett médositas nem érinti az
ovezet teriiletét.

Erdok ovezete MATrT 29-30. §-a szerint

Az erddk Ovezetébe tartozd teriileteket az
adott  telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkozében legaldbb 95%-ban erddteriilet
tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az
e torvény hatdlybalépését megeldzben kijeldlt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rol,
az erdé védelmérdl és az erd6gazdilkoddsrdl
sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve dltal
kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évd erddk
Ovezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen
kiviil kell hagyni.

Az erddk ovezetében kiilfejtéses miivelésii
banyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati
szempontbdl  kivett helyekre vonatkozé
szabdlyok szerint lehet
A tervezett  valtoztatdsok  erddteriilet
kijeloléssel érintik az Hvezet teriiletét.

A tervezett modositas nem érinti az
Ovezet teriiletét.
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Szabad

Készarhegy

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATTYT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

A lehatérolt vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet 6vezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds modjadnak és
mértékének Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrdl szold torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatdrozott
célokkal,

b) 1j kilfejtéses miivelésli bédnyatelek,
célkitermel6hely nem 1étesithetd, meglévd
kiilfejtéses miivelésli banyatelek teriilete
horizontalisan nem bovithetd; a felszini
t4jsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdilkoddsi és
hirk6z16 infrastruktdra-halézatokat, tovabba
az erOmiiveket a kulturdlis és természeti
orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti
egységiiket megorizve, latvanyuk
érvényesiilését elosegitve és a vilagorokségi
kezelési tervnek megfelelden kell elhelyezni.
Az ovezet Urhida kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Kaszarhegy

Honvédelmi és katonai céli teriilet Hvezete
MATTYT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatdrolni.

A lehatérolt teriiletét a telepiilésrendezési
eszkozokben beépitésre szdnt vagy beépitésre
nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra  szolgdld teriilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi céld erddteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erd6k Ovezete d4ltal is
érintett.

A teriiletfelhaszndldsi egység kijelolésének
moédositdsa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzdjarulasaval lehetséges.

Az ovezet Urhida kozigazgatdsi teriiletét
érinti.

A kiilonleges honvédelmi
teriiletfelhaszndldsok kijelolése a
feliilvizsgalati tervben torténtik. Az eldzetes
adatszolgaltatas szerint a tervezési teriilet
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi
teriilettel nem érintett.
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2. Azon orszdgos Ovezetek, melynek teriileti lehatdroldsat és Ovezeti szabdlyait a teriiletrendezésért
felel0s miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én 1épett hatdlyba.

Orszagos dvezet kivdgata FmTrT szerint

Ovezeti szabdlyok miniszteri rendeletben
meghatdrozottak

Szabad

Jo termdhelyi adottsagi szantok ovezete az MvM
rendelet szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
sordn a mezdgazdasigi teriilet teriiletfelhasznaldsi
egység teriiletét els6sorban — a kivdlé termdhelyi
adottsdgu szdntok Ovezete mellett — a j6 termOhelyi
adottsdgu szantdk ovezetén javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termOhelyi adottsagu szantok ovezetében
Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megéllapitasa és
bénydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett moédositas nem érinti az ovezet
teriiletét.

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete az MvM
rendelet szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
sordn az Orszdgos Erddédllomany Adattirban nem
szerepld erddteriilet teriiletfelhasznélési egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturdlis orokségi
értékek sérelme nélkiil — az erddtelepitésre javasolt
teriilet Ovezet teriiletén javasolt kijeldlni.

A tervezett modositas nem érinti az Ovezet
teriiletét.

Szabadl

Tajképvédelmi teriilet o6vezete az MvM rendelet
szerint:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére
a megye teriiletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
térségi  jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziild telepiilésrendezési
eszkdz megalapozé vizsgélata keretében meg kell
hatdrozni a  tjjelleg megbérzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomanyos tdjhasznélat helyi jellemzdit.

(2) A tgképvédelmi teriilet Ovezetével érintett
teriiletre a t4jképi egység, a hagyomdnyos
tdjhasznélat fennmaraddsa, valamint a t4jba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl
sz0l6 torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan
kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianyiban
—meg kell hat4rozni

a) a  telepiilésrendezési  eszkdozokben a
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teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben  (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a teleptilésképi
kovetelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriilet dvezetében banydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsaval
engedélyezhetd.

(4) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hal6zatokat, tovabba az erdmuiveket a
tijképi egység megbrzését és a hagyomdnyos
tijhaszndlat fennmaraddsit nem veszélyeztetd
miiszaki megolddsok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

A tervezett modositais nem érinti az Ovezet
teriiletét.

Vizminéség-védelmi teriilet oOvezete az MvM
rendelet szerint:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében
keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérol
és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozdé egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A  FmTrT vizmindség-védelmi teriiletre
vonatkoz6 megyei rendelkezések:

7. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetének
teriiletét érintéen a
telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél kiilon ki
kell térni a vizmindség-védelmi szempontok
fokozott érvényesitésére.

(2) Az Ovezet teriiletén tisztitatlan, vagy
tisztitott szennyviz sem helyezhetd el.
Gondoskodni  kell a szennyvizek
eltavolitasardl, illetve kivezetésérol az
Ovezetbdl.

(3) Az 6vezet teriiletére kiviilrdl - regiondlis
szennyvizgyljté- és -tisztitd rendszerre
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szennyvizcsatorna-hialézaton torténd
csatlakozds kivételével - a szennyviz
bevezetése tilos.

A vizminOségvédelmi teriiletek kijeldlése az
érintett  dllamigazgatdsi szerv adatszolgaltatisa
alapjan a telepiilésszerkezeti tervben torténik. A
tervezett médositas érinti az ovezet teriiletét.

Szabad

Nagyvizi meder évezete

6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében 1j beépitésre
sz4nt teriilet nem jelolhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési  eszkozokben, a jogszerlien
kijelolt beépitésre szdnt teriileten a helyi épitési
szabdlyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatdsi
szerv hozzdjaruldsaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkdz mdodositdsa esetén
a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet uj
beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az ovezet Urhida teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok ovezetében 1j beépitésre szant
teriilet nem jelolhetd ki.
Az 6vezet Urhida teriiletét nem érinti.

Fejér megye esetében a VI T-tarozok ovezete nem
relevans.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eléirasok

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eléirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az &asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet
vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Urhida teriiletét az Gvezet nem érinti.

Az ovezet Urhida kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolheté ki, ha ahhoz a miikodési
teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési  eszkdzok egyeztetési
eljarasa  sordn  adott  véleményében
hozz4jarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet
hatalya ala tartoz6 telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezet
teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eléfrdsok mellett a kovetkezd eldirdsok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
természetvédelmi szempontokkal
Osszhangban kell szabdlyozni a régészeti
leldhelyek leletmentését és bemutatdsat
lehetévé tevd épitmény, a horgdszturizmust
szolgdlo esdbedlld jellegli épitmény, tovabba
a legkevesebb 5 ha teriiletli rét vagy legeld
mivelési 4gd telken a legeltetést biztositd,
allatallomany szallasaul szolgélo
hagyomdanyos istallépiilet, valamint a
strand milkodtetéséhez sziikséges épitmény
elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a
helyi épitési szabdlyzatnak megfelel6en, a
viziigyi igazgatdsi szerv hozzdjaruldsaval
épithetd vagy bdvithetd;

c) Uj vegyszertirold, iizemanyagtoltd
dllomads, hulladékkezeld 1étesitmény,
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valamint szennyviziiritd nem létesithetd.
Az ovezet Urhida kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrdssal
érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges  kiterjedésének = megfelel6en
lehatéarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten tj
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd
ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési  eszk6zok egyeztetési
eljardsa  sordn  adott  véleményében
hozzajarul.

3) A beépités feltételeit a
banyafeliigyeleti hataskorben eljar6 illetékes
fovarosi és  megyei  kormdanyhivatal
hozzédjarulasaval kell meghatérozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet
hatalya ala tartozo telepiilések
teleptilésrendezési eszkozeiben a foldtani
vesz€lyforrds teriilet Ovezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltakon til, le kell
hatdrolni az Ovezetbe tartoz6 azon
teriileteket, amelyekre vonatkozdan Uj
beépitésre szant teriilet tényleges
igénybevétele eldtt a felszini vizek és
belvizek szakszerti elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az ovezet Urhida kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Urhida

Sz:

Készarheaqy

Felzarkoztatando belsé periféria 6vezet

8. § (1) A felzarkéztatando belsé periféria
Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak,
integralt telepiilésfejlesztési stratégidinak
készitése, modositasa sordn azokat a
megyei Onkormdnyzattal és az Ovezethez
tartoz6  valamennyi  telepiiléssel  is
egyeztetni kell.

Az 6vezet Urhida kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Urhida

Készarhegy

Szabadb

Turizmus  szempontjab6l  Kiemelt,
fejlesztendo Ovezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési ~ koncepcidkat, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidkat és
a  telepiilésrendezési  eszkozoket a
natdrpark 1étrehozasi céljainak
megfelelden kell kidolgozni. Az azokban
megfogalmazott eldirdsoknak tdmogatnia
kell a natdrpark alapité (felterjesztési)
dokumentumdban szerepld célkitlizéseket,
tovdbbd biztositania kell a natdrpark
természeti és kulturdlis, valamint t4j- és
telepiilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatairdl szolé 2016. évi CLVIL
torvény rendelkezéseivel dsszhangban all6
Pannénia Szive turizmusfejlesztési
koncepci6  program altal érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidit

és az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidit a turisztikai régié
turizmusfejlesztési koncepciéban

megfogalmazott céloknak megfelelen kell
kidolgozni. A Panndénia Szive program
desztindcids elvben gondolkodva alkot egy
olyan, szdmos telepiilést magaba foglal6
térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket
nemcsak a turizmus, hanem szdmos egyéb
teriileten is 6ssze kell hangolni.

A tervezett médositas nem ellentétes
az ovezeti el6irasokkal
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Urhida

Szabad|

Megyei jogi varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogi vérosok
vonzéskorzete gazdasigfejlesztési
Ovezetbe tartoz6 telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak,
integrélt telepiilésfejlesztési stratégidinak,
valamint telepiilésszerkezeti  terveinek
készitése, modositdsa sordn azokat a
megyei Onkormdnyzattal és az érintett
megyei jogl varos vonziskorzetébe tartozo
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogu varos

vonzaskorzetébe tartozo
telepiilések esetében kozos,
tarsulasban elkészitett

telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrlt  telepiilésfejlesztési
stratégia, valamint
telepiilésszerkezeti terv
kidolgozasa javasolt.

3) A tervdokumentumokban
kiillonosen az aldbbi térségi
jelentoségli tartalmi elemeket
kell Osszehangolni, a térségi

szinten rendelkezésre  allo
humén, gazdasagi és
természeti eroforrasok

egylittes vizsgalata alapjan:
a) akozlekedési hdldzat elemeit,
b) a tobb telepiilés ellatdsat szolgdld

kozmihalézati elemek helyét,
nyomvonalit,
c) a kereskedelmi gazdasagi

teriiletek, ipari gazdasagi teriiletek,
ipari parkok, innov4cios,
logisztikai teriiletek helyét és
méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre
all6 munkaeréhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre 4ll6 szabad
,,.barnamezos”’ teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a t§j
terhelhetdségére.

Az dvezet Urhida kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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Urhida

s Készarhegy

K N

Szaba

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Gvezetbe tartozd telepiilések
borszdld termOhelyi kataszteri 1. és II.
osztidlyu teriileteire, valamint a volt
zartkerti (kertes mezOgazdasagi) teriileteire
a teleplilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz010- és borgazdélkodést és
gylimolcstermesztést segiti és 0Osztonzi,
tovdbbd ezen teriiletek beépithetdségét
csak az elobbi célok érdekében teszi
lehetévé. Keriilni kell a beépitésre szant
teriiletek és a mezdgazdasagi
birtokkozpontok kijelolését, kivéve, ha a
birtokkozpont szOlészetiboraszati,
kertgazdasdagi funkciét, illetve ehhez
kapcsoléds lako, szallas és vendéglatd
funkcidt szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartoz6 mezdgazdasigi
teriileteken, Ovezetekben - birtokkdzpont
telkét kivéve - a telkek beépithetdsége
maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriillete a
teleptilés  telepiilésszerkezeti  tervében
beépitésre szdnt teriiletté csak akkor
minOsithetd, ha az nem tartozik borszolo
termOhelyi kataszteri 1. és II. osztdlyu
teriilethez, valamint az orszdgos okoldgiai

hal6zat magteriiletéhez ¢és  ©koldgiai
folyos6 teriiletéhez, tovdbb4a, ha a
kovetkezd feltételek egyiittesen
teljestilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre
szant teriiletével hataros,

b) a tervezett teriilethaszndlathoz
tartozo, jogszabalyban
szabdlyozott és a  helyi
sajitossdgoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és
telekgeometria kialakit4sa
biztosithatd, vagy erre
vonatkozéan a  telepiilési
onkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az  érintett
tulajdonosokkal megkdototte,

c) a tervezett funkcié (lakd,
idiilo, gazdasagi, stb.)
mikodéséhez sziikséges - a
megkozelitést és a kozmiivek
elhelyezését egyardnt lehetdvé
tevd - kozteriiletek
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biztositottak, vagy erre
vonatkozéan a  telepiilési
onkorményzat a
telepiilésrendezési

szerzodéseket az  érintett
tulajdonosokkal megkdototte,

d) a kozmiivek kiépitettek vagy
kiépitésiik  lehetdsége  és
feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a  telepiilési
onkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket  az  érintett
tulajdonosokkal — megkototte
vagy dontést hozott a
koltségek vallalasardl.

(4) A volt zirtkertek, hagyomdnyos
szO0lohegyek sajatos telepiilésképi és
tajképi értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.

A tervezett médositds nem ellentétes az
Ovezeti eldirdsokkal.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. § (1) Kulturdlis orokségi-torténeti
fejlesztési Gvezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és az
integralt telepiilésfejlesztési  stratégiait,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemzd kulturdlis orokségének
megorzésére és fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzerok
bemutathatdsagat is figyelembe véve kell
kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jelolni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbdl meghatdrozé teriileteknek a
hatarat, amelyek a védendd 6rokségi és
torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek
kornyezetét, védoovezetét foglaljak
magukban.

A tervezett médositds nem ellentétes az
Ovezeti eldirdsokkal.
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Urhida

Készarhegy

Szab

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség dvezetbe tartozéd
telepiilések mezdgazdasdgi teriiletein és
mezdgazdasagi izemi kiilonleges
teriiletein a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan tartalommal kell
kidolgozni, amely a termdfdldvédelem,
kornyezetvédelem, valamint az épitett
orokségi és tdji értékek figyelembevétele
mellett segiti és 0sztdnzi - kiilondsen a
mezdgazdasagi funkciéhoz,
tevékenységekhez kapcsol6dé -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévé majorsdgi teriiletek
(mezdgazdasagi tizemi kiilonleges
teriiletek, »majorok”, ,»pusztak™)
figyelembevételével, és lehetdség szerinti
felhasznalasaval kell meghatarozni
mezdgazdasagi birtokk6zpontok
létesitésének,  valamint  beépitésének
specidlis, helyi adottsigokat és igényeket
figyelembe vevd szabdlyait.

Az bvezet Urhida teriiletét nem érinti.

Urhida

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az ‘érintett telepiilések
teleptilésrendezési  eszkodzeiben viziigyi
adatszolgéltatds, szakvélemény alapjan kell
meghatarozni a biztonsagos, vizkarral nem
veszélyeztetett, tovdbbd a Kkarsztvizek
tisztasdgdnak meg0Orzését is biztositd
teriilethasznalatokat, le kell hatarolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok haszndlati, épitési
szabdlyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgytjtOkre is
kitekintd csapadék- és karsztviz elvezetési,
hasznositasi tervet.

Az 6vezet Urhida kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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Urhida

Szal

Naperémii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheté teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzoket
ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperémi létesités céljabdl korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Ovezet teriiletét
érintden - a haztartdsi méretli kiserdmiivek

kivételével - naperémii ne legyen
létesithetd.

2) A teleptilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi

rendeletekben figyelembe kell venni a
naperému létesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriileteket.

A tervezett moédositds nem érinti az
Ovezet teriiletét.

Osszességében megdllapithats, hogy a tervezett valtoztatds a magasabbszintli teriiletrendezési

tervekkel nem ellentétes, a FmTrT eldirdsainak megfelel.

Székesfehérvar, 2021. februar

gt* L zf{% y’“\

Bodo Beita
telepiiléstervezd
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