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Urhida Kozség (")nkorményzat
Képviselo-testiilete

2023. majus 31-én (szerda) 17.00 érakor

LAKOSSAGI FORUMMAL
egybekotott

KOZMEGHALLGATAST tart.

Helyszin: Kozosségi Haz, (8142 Urhida Kossuth utca 66.)

A lakossagi forum témaja:

1. Tajékoztato a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol.

2. Tajékoztato a telepiilésképi rendelet médositasarol.

(A témdkhoz kapcsolédo dokumentdcio az onkormdnyzat honlapjan
2023. 05. 22-t6l elérhetd.)

A kozmeghallgatas napirendi pontjai:

1. Besziamol¢ az el6z6 idészakban végzett munkarol.

2. Tajékoztaté a kovetkezo évekre tervezett fejlesztésekrol.

3. A lakossag részérol felmeriilt kérdések megvalaszolasa.

A kozmeghallgatason a helyi lakossag, a helyben érdekelt
szervezetek képviseldi, a helyi koziigyeket érint6é kérdéseket és
javaslatokat tehetnek.

A kozmeghallgatisra minden érdeklédét szeretettel varunk!

Bognar Jozsef s. k.
polgarmester
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Urhida helyi épitési szabilyzata

Urhida Kézség Onkorményzata Képviselo-testiiletének
«.../2023. (............) nkorminyzati rendelete

nnnnn

Urhida Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kirnyezet alakitdsarél és védelmérdl
52016 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6) pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél szolé 2011,
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban és az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben meghatérozott feladatkérében
eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2)
bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Kormanyrendelet szerint a véleményezésben részt Fejér
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, Fejér Megyei Kormanyhivatala Komyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér
Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag Teriileti  Vizvédelmi Hat6sdg, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Viziigyi Hat6sag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Kozép-
dunantali Viziigyi Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésdg Hatosagi Osztély,
Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztdly, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Kozlekedési Féosztily, Innovécios és Technolégiai Minisztérium Kozlekedési Hat6sag, Innovacids
¢s Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatésdgi iigyekért felelds helyettes allamtitkar, Légiigyi
Szakszolgalati Hatosagi Foéosztdly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztily, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Foosztaly
Uliigyi Osztily, Miniszterelnokség Kulturdlis Ordkség Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér Megyei
Korményhivatal E]elmiszerlénc—biztonségi és Foldhivatali Foéosztaly Féldhivatali Osztaly, Pest
Megyei Kormédnyhivatal Erdészeti Féosztily, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztily, Fejér
Megyei Rendér-fékapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga, Nemzeti Média-
€s Hirkozlési Hatésdg, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Féosztily, Fejér Megyei Onkormanyzat véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

I Fejezet
Altaldnos ElGirdsok
1. Altalanos rendelkezések
1. §

E rendelet alkalmazasaban:

a)  Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

b)  Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatéra kozott merdleges vonalban mért
legkisebb telekszélesség.

¢)  Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a foépitmények hasznélatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen:
gardzs, nydri konyha, fiskamra, szerszdmtarol6, barkacsmiihely, fedett iszoémedence, szauna,
sport- €s fitnesz épiilet. A ketténél tobb gépkocsi taroldsdra alkalmas sorgarazs nem minosiil
melléképiiletnek.

d)  Telek zoldfelilletként megtartando része: a szabalyozési terveken lehatarolt telekrész, amelyen
kotelezo zoldfeliiletet kialakitani és épiilet nem helyezheté el.

e)  nagy létszdmd dllattart6 telep-olyan éllattart6 telep, amelyen az elhelyezhet6 allatok szdma
dllatfajonként legalibb
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- harminc 16, vagy
- Otven szarvasmarha, vagy
- kétszaz juh, kecske, vagy
- szaz sertés, vagy
- kettdezer brojler baromfi, vagy
- Otszaz kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka stb.), vagy
- Otven strucc, vagy
- Otven anyanyul és szaporulata, vagy
- dtven prémesallat;
/) Részleges kdzmiivesitettség: koziizemi villamos energiaellitds, vezetékes ivovizellatas és
koziizemi szennyvizelvezetés egyiittes megléte.
g)  Hidnyos kozmiivesitettség: vezetékes ivovizellatas és koziizemi villamos energia ellatas
egyiittes megléte.

2.8
A képviselo-testiilet:

a) az SZT-1 jeld és M=1:5000 méretardnyd Urhida belteriileti szabélyozasi tervét a 1. melléklet
szerint dllapitja meg,

b) az SZT-2 jelii és M=1:10000 méretarényii Urhida kiilteriileti szabalyozasi tervét a 2. melléklet
szerint allapitja meg,

¢) azegyes €pitési bvezetek beépitési hatdrértékeit az 3. melléklet szerint llapitja meg,

d) az egyes Ovezetek be€pitési hatarértékeit az 4. melléklet szerint llapitja meg,

e) az egyes €pitési dvezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések meghatirozésat a 3.
melléklet szerint dllapitja meg,

f) az egyes dvezetekben elhelyezheté vagy tiltott rendeltetések meghatarozasat a 6. melléklet
szerint allapitja meg,

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa
3.8

(1) Kételezo erejli szabdlyozési elemek, melyek moédositdsa csak a Szabalyozési terv médositaséval
torténhet:
a)  szabalyozasi vonal,
b)  szabdlyozési szélesség,
c)  €pitési Ovezet, bvezet hatdra és jele,
(2) Mis jogszabaly dltal elrendelt szabalyozési elemek, amelyek a vonatkozo jogszabdlyi eléirasok
alapjan kotelezd érvényiek:
a)  védotavolsagok,
b)  régészeti lelohely hatara/teriilete,
c)  orszagos dkologiai halézat magteriilet,
d)  orszagos 6kologiai hal6zat vkoldgiai folyoso teriilete,
e)  orszagos tajképvédelmi teriilet hatara,
) napelempark Iétesitésére korldtozottan igénybe vehetd teriilet hatdra/teriilete,
g)  kerékparit.
(3) Téjékoztato szabilyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvénytiek:
a)  koOzigazgatasi hatdr,
b)  kozmiivezetékek,
d)  kerékpartt.
Il. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo dltaldnos eléirdsok
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Urhida helyi épitési szabalyzata

3. Az épités altalanos feltételei
4. §

(1) A meglévé, mér kialakitott telkek abban az esetben épithetdk be, ha a telek legkisebb szélességi

mérete megfelel a 3. mellékletben meghatérozott beépithetd telek sz€lességi értéknek és a telekre

vonatkozd egyéb orszagos és helyi épitési eldirdsok betarthatok.

(2) Urhida igazgatasi teriiletén munkésszallas rendeltetési egységet tartalmazo épiilet, valamint halott

hamvaszté iizem, allati tetemet feldolgozéd iizem, biizos tevékenységet folytatd iizem, nagy

zajhatéssal jdr6 tevékenységet folytato iizem és telephely nem létesitheté.

(3) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elékert nagysaga nem felel meg az €pitési eldirasoknak,

az el6irastol eltéré beépitési mod bévitésnél, 4talakitasnal megtarthatd, az orszdgos €s helyi épitési

eloirasok betartdsa mellett.

(4) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimélis zoldfeliileti ardnynak megfelelé nagysagu

zoldfeliiletbe nem szamithaté be a gyephézagos térburkolat.

(5) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén nem helyezheté el mobilhdz (6nhordé utanfuté

alvazszerkezetre szerelt hiz) és konténer épiilet.

(6) Mellékeépiilet épitési helyen beliil épithetd.

(7) Allattarté ¢pitmények elhelyezésével kapcsolatos kivetelmények:

a)  Beépitésre szant teriileten allattarto épiiletet és tragyatarol6t csak falusias lakéteriileten lehet
épiteni.

b)  Allattarté épiiletet és trigyatarol6t laké rendeltetésti épiilettdl 10 méternél, kozteriileti
homlokvonaldtdl 30 méternél tavolabb kell elhelyezni.

¢) ~ Haszondllattarté épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgoz6 és forgalmazé
Iétesitményekt6l, tovabba 6voda, iskola, egészségiigyi intézmények és gydgyszertir
telekhatdrat6l szamitott 50 méteren beliil nem épithet6.

d)  Nagylétszamii allattart6 telep nem létesitheté a telepiilésen.

(8) Kertvarosias és falusias laké épitési ovezetekben a széllashely szolgdltat6 épiiletek koziil csak

falusi szallashely 1étesithet6, ingatlanonként legfeljebb 4 dggyal.

(9) Laké és vegyes épitési 6vezetben épiilet csak olyan kozteriiletrdl kozvetleniil megkozelithet6

cpitési telken helyezhetd el, ahol a telek villamosenergia elldtdsa, ivovizellitdsa és

szennyvizelvezetése koziizemi ellatdssal az dltaluk kiszolgalt ¢épiillet hasznalatbavételéig

megvalosithatd. A feltételek teljesitése a gerinchdlozat kiépitésével a telektulajdonosok

kotelezettsége.

(10) Az ingatlantulajdonosok kezdeményezésére torténé dj utca nyitdsa esetén a (9) bekezdésben

foglaltak az irdnyad6ak azzal, hogy ezen ingatlanok esetében a csapadékviz elvezetés és az ttépités

is az ingatlantulajdonosok kotelezettsége.

5. §
(1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas épitményt,
régészeti értéket nem veszélyeztet.
(2) Nem minésiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.
(3) Naperdmi és napelempark - a haztartasi méreti kiserdmiivek kivételével - a naperomu
I€tesitésének korldtozasaval érintett teriileten beliil nem létesithet.
(4) A telepiilés igazgatdsi teriiletén épitménynek min8siilé antennatart6 szerkezet nem Iétesithetd, a
zéaszIotartok magassaga legfeljebb 9,0 m lehet.

4. Beépitési mod, beépitési hely
6. §
(1) Oldalhatdron 4ll6 beépités esetén az egyik épitési hatdrvonal az északi iranyhoz kozelebb es6
telekhatdr, vagy a telektombben kialakult telekhatar.
(2) Az elékert méretét beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazoddan kell
meghatarozni.
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Urhida helyi épitési szabélyzata

.....

(3) Az épitési dvezetekben az elkert mérete az épitési ovezetre vonatkozé kiilén eléirds szerinti,

vagy a Szabdlyozasi terven jelolt, ennek hidnydban:

a)  vegyes és lako €pitési 6vezetben kialakult, vagy minimum: 5 méter, de legfeljebb 10 m.

c)  egye€b Epitési bvezet esetében minimum: 5 méter, de legfeljebb 10 m

(4) Epitési telken oldalhataron 4116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete:

a)  az €pitési dvezet eldirdsa szerinti, vagy

b)  lakoteriileten €s vegyes teriileten a szomszédos ingatlanokon kialakult, vagy 4,0 méter, vagy

¢)  aza)-b) pont hatdlya ald nem eso épitési Gvezetben a telektombben kialakult, vagy 6 méter.

(5) Szabadon 4ll6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje

a)  az épitési Hvezet eldirdsa szerinti, vagy

b)  lakoteriileten és vegyes teriileten 3,0 méter,

¢)  az a)-b) pont hatélya ald nem es6 épitési Gvezetben az épitési Gvezetre eldirt épliletmagassag
fele, de legalabb 3,0 méter,

(6) Epitési telken a hatsokert mérete 6,0 méter, kivéve:

a)  ahol az épitési 6vezet el6irasai masként rendelkeznek,

b)  a 700 m*-nél kisebb telkek esetében 4 méter, vagy a kialakult allapot szerinti,

¢)  fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 méter.

(7) Lke-.... Lf-... és Vt-2 épitési 6vezetekben az épitési hely hatsé hatira legfeljebb a kozteriileti
homlokvonaltél merdlegesen szamitott 50 m lehet.

(8) Lke-.... Lf-... és Vt-2 épitési 6vezetekben levé két utcara nyilo épitési telek esetében is egy épitési
hely hatarolhat¢ le.

1. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
5. Beépitésre szant teriiletek tagozédasa

7§

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetek:

a) Lke - roviditéssel jelolt kertvarosias lakoteriilet,

b) Lf - roviditéssel jelolt falusias lakoteriilet,

¢) Vt-roviditéssel jelolt telepiiléskdzpont teriilet,

d) K-Sp - roviditéssel jelolt kiilonleges sport teriilet,

e) K-T - roviditéssel jelslt kiilonleges temeto teriilet,

f) K-En - roviditéssel jelolt kiilonleges megtjulé energiaforrasok hasznositasanak céljara

szolgalo teriilet,
g) K-kozmii - roviditéssel jelolt kiilonleges kozmii teriilet.

6. Kertvarosias lakéteriilet
8.8

(1) Kertvarosias lakoteriilet Lke-... jellel jelolt épitési dvezetben elhelyezhetd foépitmény a 5.
mellckletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatja azzal a kikotéssel, hogy csak a helyi
lakossag ellatasat szolgélo kereskedelmi szolgéltaté rendeltetési egység létesithetd.

(2) Kertvirosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein egy féépitmény épithetd, melyben
legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.

(3) Kertvirosias lakoteriilet Lke-... jellel jelolt épitési tvezetben nem helyezhetd el 6néllé italiizlet,
bar €s zenés, tancos rendezvények tartdsdra alkalmas vendéglaté rendeltetési egység.
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Urhida helyi épitési szabilyzata

7. Falusias lakéteriilet
9,8

(1) Falusias lakéteriilet Lf-... jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezhetd foépitmény a 5.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatja azzal a kik6téssel, hogy csak a helyi
lakossag ellatasat szolgélo kereskedelmi szolgaltaté rendeltetési egység létesithetd.

(2) Falusias lakéteriilet €pitési 6vezeteinek épitési telkein laké féépitmény épithetd, melyben
legfeljebb 2 laké rendeltetési egység helyezheté el. Elhelyezhetd tovabba a laké funkcitol eltérd
rendeltetési egységek szdmdra tovabbi egy f6épitmény, mely egy rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Foldszintes gazdaségi rendeltetésii épiiletek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
1,5 méterrel tilléphets, amennyiben az épitési hely kozteriilet felé esd részén mir épiilt onallé
f6épitmény.

(4) Falusias lakéteriilet Lf-... jellel jelolt épitési 6vezetben nem helyezhets el 6nallé italiizlet, bar és
zenés, tancos rendezvények tartdsara alkalmas vendéglaté rendeltetési egység.

(5) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el az els- és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartél szamitott 1.0 méteres
teleksavban.

8. Telepiiléskozponti vegyes teriilet
10. §

(1) A telepiiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhetd foépitmény a 5.
mellekletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatja.

(2) A Vt-1 épitési 6vezet oktatdsi és sportépitmények elhelyezésére szolgél.

(3) Vt-1 €pitési Gvezetben az oldalkert legkisebb mérte 6,0 m, a a hatsékert nem lehet kisebb 10
méternél.

(4) Vt-1 épitési 6vezetben az oktatasi intézmények telkein didkszallas létesithetd.

(5) Vt-1 jellel jeldlt épitési bvezetben nem helyezhetd el 6nall6 italbolt és zenés, tincos rendezvények

tartdsara alkalmas vendéglatd rendeltetési egység.

10. Kiilonleges sportteriilet
11. §

(1) Kilonleges sport, K-sp jellel jelolt teriilet a sportoldssal, szabadidé eltoltéssel Osszefiiggo

teveékenységek elhelyezésére szolgdl.

(2) A teriileten elhelyezheté f6épitmény a 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket

tartalmazhatja.

(3) Melléképiilet nem helyezhet6 el a teriileten.

(4) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliill t6bb 6nallé rendeltetésii ¢épiilet is

elhelyezhetd.

(5) Az épitési ovezetben az eldkert, oldalkert és hatsékert mérete 10 méter.

(6) Kiilonleges sportteriilet épitési 6vezetekben didkszalls legfeljebb 20 f6 elszéllasoldsara alkalmas
didkszallo létesitheto.

11. Kiilonleges temeté teriilet
12. §

(1) Kiilonleges temet6 K-T jellel jelslt épitési tvezet, mely kizdrolag a temetkezés kegyeleti
épitményei és az azt kiszolgald épiiletek elhelyezésére szol gal.




(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmény a 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Melléképiilet nem helyezhetd el a teriileten.

(4) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliill tobb 6ndllé rendeltetésii épiilet is
elhelyezheto.

(5) Az épitési ovezetben az elokert, oldalkert és hatsdkert mérete 10 méter

12. Megujulé energiaforrasok hasznositisanak céljara szolgilo teriilet
13. §

(DA megujul6 energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgdlo K-En jellel jelolt épitési ovezet,
melybe a tervezett napelemparkok teriiletei tartoznak.

(2) Az épitési dvezetben kizarélag a megiijuld energiaforrasok hasznositisédnak céljira szolgdld és a
teriilet fenntartdsat szolgal6 épitmények helyezhetok el.

(3) A K-En jeli épitési 6vezetben legfeljebb 5 MW csatlakozési teljesitményii napelempark
létesithetd.

13. Kiilonleges kozmii teriilet
14. §

(1) Kiilonleges kozmi K-kozmi jellel jelolt épitési Gvezet, melyben kizarélag a kozmiépitmények
es azokat kiszolgalo épiiletek és mitargyak elhelyezésére szolgal.
(2) Killonleges kozmi €pitési dvezet épitési telkein tobb 6ndll épiilet, épitmény is elhelyezhetd.

IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

14. Beépitésre nem szant teriiletek tagozédasa
15. §

A telepiilés teriilletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznilatuk szerint a kovetkezd
ovezetek:
a)  Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - réviditéssel jelolt koziti kozlekedési teriilet,
ab) Kou-k - roviditéssel jelolt kozuiti kozlekedési teriilet-kiszolgalé iit.
b)  Zoldteriilet, ezen beliil
ba) Z-kp - roviditéssel jelolt zoldteriilet - kozpark
bb) Z-kk - roviditéssel jelolt zoldteriilet - kbzkert
c¢)  Erdéteriilet Ev — roviditéssel jelolt védelmi erdd teriilet
d)  Mezbgazdasigi teriilet Ma - roviditéssel jelolt dltalanos mezégazdasagi teriilet

15. Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
16. §

(1) Kozlekedési teriilet a Szabélyozési terven a Kou (fohalozati) és Kou-K (kiszolgald iit) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési Iétesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgilé teriilet.

(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények és az azt kiszolgilé épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgalé létesitmények, a kozmii- és hirkozlési létesitmények,
valamint utcabiitorok helyezhetok el, illetve utcafasitds végezhetd.
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(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabélyozési szélességeit a Szabdlyozasi terv abrazolja.
(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozési szélességii vt csak vegyes hasznalatd ttként épithetd ki.

16. Zoldteriiletek altalanos eldirdsai
17. §

(1) Zoldteriilet a Z-kp jellel jelolt kozpark és a Z-kk jellel jelslt kozkert dvezet, mely allandoan
ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, a pihenést, testedzést szolgalo
kozteriilet.

(2) Z-kp Ovezetben elhelyezhetd f6épitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Z-kk vezetben elhelyezhetd épiilet nem épitheté

17. Erdoteriilet
18. §

(I) A védelmi rendeltetésii erdéteriilet az Ev jellel jelolt ovezet, mely elsdsorban a természeti
kornyezet, €s a kiilonboz kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb Iétesitmények védelmére
szolgal.

(2) Ev dvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

18. Altalanos mezogazdasagi teriilet
19. §

(1) Az Ma-1 jellel jelolt 6vezet elsGsorban a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsol6do tevékenységek végzésére szolgdlé teriilet.
(2) Mi-1 jelG ovezetben épiiletet elhelyezni az 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével
lehet. Az 6vezetben kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a teriileten megtermelt sajat termékek
értckesitése c€ljabol lehet, szolgdltatoi tevékenység kizarélag a mezdgazdasagi tevékenységhez
kapcsolddéan folytathatd.
(3) Altalanos mezdgazdasagi teriileten az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6 253/1997. (XIL. 20.) Korményrendelet (a tovibbiakban: OTEK) mezogazdasagi tertletre
vonatkozé el6irasainak betartasa mellett:

a) az elbkert €s az oldalkert szélessége legaldbb 10 méter,

b) a technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarol6 tartaly, stb.) magassiga az

dvezetre el6irt maximalis épitménymagassagot meghaladhatja.

(4) Az orszagos Okoldgiai hdlozattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az okologiai
hélozattal nem érintett teriiletrészén kell elhelyezni.
(5) Az dltalanos mezGgazdasagi dvezetben, tobb 6nallé telekbdl az OTEK rendelkezései szerinti
birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében 5 %-os beépithetdséggel a birtoktesthez tartozé osszes
telek teriilete utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznélhato (birtokk6zpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10.000 m*-t eléri és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatéra nincs
korldtozo hatéssal, illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 40 %-ot
nem haladhatja meg.
(6) Belteriilet hatérétol szdmitott 200 m széles savban épiilet nem helyezhet§ el.

V. Fejezet
Jdrmiivek elhelyezése
19. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozé eléirasok
20.§
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(I) Meglévo épitmények bévitése, dtalakitasa, rendeltetésiik médositasa esetében a bévitésbél, az
atalakitasbol, vagy az 1j rendeltetésbol eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl az OTEK-ban
el6irtaknak megfelelden kell gondoskodni, a meglévék megtartasa mellett.

(2) Lako rendeltetési egységenként az ingatlan teriiletén 1 db személygépjarmii elhelyezését kell
biztositani.

(3) Az dnkorményzati tulajdonu épiiletekhez tartozo parkolok 50 %-a kozteriileten is elhelyezhetd.

VI. Fejezet
Kornyezetvédelmi elGirdsok
20. Kornyezetvédelem
21. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata gy folytathato, ha a hasznalat:

a)  amegengedett hatdrértéken beliili mérték(i kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kbrnyezetkarositast,

¢)  kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatérértékeknek - amennyiben a teriilet

védotavolsiga nem Keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

21. Felszin alatti vizek védelme
22. 8§

(I) A foldtani felépitésb6l és hidrogeoldgiai jellemzokbdl kovetkezéen, Urhida telepiilés
kozigazgatdsi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terilleteken a kozhaszndlatd teriilet
kialakitdsanak részeként, az azokat feltaré uthdlézat részeként, a talajvédelmi el6irasoknak
megfelelden kell megvaldsitani.

(3) Szennyviz gyijtésére kozmiipotlé berendezés nem létesithetd, a szennyviz elvezetését koziizemi
szennyvizvezeték kiépitésével sziikséges biztositani.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok kérosan nem befolyédsolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkez0 térszin alatti épités krnyezetvédelmi érdekbél keriilendd.

22. A levego védelme
23. §

(1) Urhida az alacsony légszennyezési telepiiléskategoridba tartozik.

(2) A levegd tisztasiganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladé
szennyezéssel jard

a)  tevékenységet folytatni,

b)  dj épitményt elhelyezni, illetve meglévd rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A belteriileten zavar6 kornyezeti hatasi biizzel Jaro teriilethasznalat nem folytathato.

23. A termofold védelme
24. §

(1) Barmely épitési munka sordn a terméfold védelmérél, a talaj felsd, humuszos termorétegének
Osszegylijtésérél, megfeleld kezelésérél és a jogszabilyban eléirt djrahasznositasrél az épittetd
koteles gondoskodni.
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(2) A tertilet egészén csak olyan tevékenység folytathato, és csak olyan uj tevékenység miikodése
engedélyezhet, amelynél szennyezo (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt nem kérositja.

(3) A vizmeder feliszapolddasat, kedvezétlen véltozasat okozé, a vizmeder természetes allapotat vagy
funkcionalis miikddését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathatd.

24. A zaj elleni védelem
25. §

(I) Zajt kibocsatd, rezgést okozd létesitmény kizdrélag abban az esetben iizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabbd kirnyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.

(2) A kbzlekedésbol szarmazo kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmény kornyezetében, az
dtkategoria fliggvényében, a vonatkozé jogszabilyban meghatirozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.

VII. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirdsok, védéieriiletek, védétdavolsdgok
26. §

A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv a kovetkezd védotavolsdggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld létesitményeket, valamint lehatarolasokat jelol:

a)  kozlekedési teriiletek,

b)  kdzmiivek, kozmiilétesitmények,

¢)  vizmindségvédelmi teriilet

e)  természeti teriiletek.

VIII. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elbirdsok, telekalakitds
27.§

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulé épitési telkek teriilete és legkisebb szélessége
az epitési Ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithaté ki.

(3) A telepiilés teriiletén kdzmii- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, dvezet
eldirasaitol eltéré nagysdgban is kialakithato.

(4) A tervezett szabilyozasi vonal és épitési ovezeti hatirvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el a 3. melléklet szerint, az épitési
telek legkisebb kialakithato teriiletére, vagy az épitési dvezetre eléirt legkisebb telekszélességként
meghatérozott értéket, tovabba a 4. melléklet szerint a telek legkisebb kialakithaté teriiletére, vagy az
Gvezetre eloirt legkisebb telekszélességként meghatarozott értéket.

(5) Amennyiben a mér kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, akkor
a telekméretek - a Szabalyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést és elbirtoklast kivéve - tovabb
nem csokkenthetdk.

(6) Fekvd telek esetében az épitési dvezetre el6irt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesiilnie.

(7) A telepiilés igazgatdsi teriiletén kizdrélag az 6nkorményzati tulajdond magantit alakithato ki.

IX. Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozd eléirdsok, 1dj- és természetvédelem

Természetvédelem
28.8




Urhida helyi épitési szabilyzata

(1) A telepiilés teriiletén az Orszdgos Okolégiai Halézat Magteriilete lehataroldsat a Szabalyozasi terv
tartalmazza.

(2) A magteriilettel érintett teriileten 300 m*-nél nagyobb brutt6 alapteriiletii épiilet nem épithetd.
(3) A magteriilettel érintett teriileten az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémii létesithetd,
épiileten elhelyezve.

X Fejezet
Zdro rendelkezések
29. §
Ez arendelet 2023. ................... -Jén Iép hatélyba.

30. §
A rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni, kivéve, ha
a folyamatban 1évo tigyben e rendelet a kérelmezé fél szamara kedvezébb feltételeket tartalmaz.

31. §

-----

Bognir Jozsef dr. Pahola Tiinde
polgarmester jegyzd

Zaradék:
A rendelet kihirdetésének napja: 2023...............

dr. Pahola Tiinde
Jegyzd

Mellékletek

Fehér Virtervezd Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 11
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Urhida Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) inkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérdl sz6lo 17/2017. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Urhida Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban és az
epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 57. § (2)-(3)
bekezdésében meghatarozott feladatkrében eljarva a kovetkezéket rendeli el

1.§

A telepiiléskép védelmérél szolo 17/2017. (XI1.14.) nkormanyzati rendelet I1I. Fejezete a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»11/A. Egyedi épitészeti kivetelmények
23/A. §

Urhida teriiletén tilos:

a)  konténer-épiilet és bodé elhelyezése, kivéve, ha épitkezés id6tartama alatt, ideiglenesen,
felvonulasi épitményként, tarolasi, ideiglenes tartozkodési céllal torténik elhelyezésiik;

b)  mobilhaz, lakdkocsi, konténerhaz telepitése,

¢)  kozteriiletrdl lathat6 szabadtéri anyagtéarolas, megmunkalas.”

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon Iép hatélyba, és a kihirdetését kdvetd masodik
napon hatalyat veszti.

Bognar Jozsef dr. Pahola Tiinde
polgarmester Jegyzo
Zaradék:
A rendelet kihirdetése 2023. ....................... -an megtortént.

Urhida, 2023. ...,

dr. Pahola Tiinde
Jegyzd



FELHIVAS PARTNERSEGI EGYEZTETESRE

Urhida Kozség
0j telepiilésterv készitése targyaban

Ezennel értesitjik a Tisztelt lakossagot, illetve Partnereket, hogy elkésziilt telepiilésiink Gj
telepiiléstervének  (telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) véleményezési
tervdokumentacioja.

A véleményezési tervdokumentacié megtekinthetd az onkormanyzati honlapon, valamint
iigyfélfogadasi idoben a Polgarmesteri Hivatalban.

A tervekkel kapcsolatban Urhida Kozség Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairol szol6 5/2017. (V1.1.) bnkormanyzati rendelete szerint a Partnerek a véleményezési
szakaszban javaslatot, észrevételt tehetnek, valamint véleményt nyilvanithatnak.

A Partnerségi véleménynyilvénitas hatarideje: 2023. méjus 24. — 2023. junius 24-ig.

Javaslatot, észrevételt tenni a megadott véleményezési hataridoben
az elkésziilt tervdokumentacidjaval kapcsolatban
a polgarmesterhez cimzett, irasban benyujtott, szévegszeri. indoklassal ellatott észrevételben

lehet.
Az Onkormanyzat lakossagi forumot is szervez: 2023. majus 31-én 17:00 orakor
a Polgarmesteri Hivatalban.

Virjuk megjelenésiiket!

Urhida, 2023. majus 22.

Bognar Jozsef
polgarmester



Partnerségi egyeztetés teleptiléskép védelmérdl
sz010 rendelet modositasarol

Urhida Kozség Onkormanyzata a telepiiléskép védelmérdl szolé 17/2017. (XII. 14.)
onkorméanyzati rendelet moédositasarol szolé rendelettervezetet partnerségi
egyeztetésre bocsatja.

A rendelet modositasanak oka a kézelmultban egyre gyakrabban el6forduld olyan
torekvés, miszerint a telepiilés kozigazgatasi teriiletéhez tartozé ingatlanon konténert
kivannak elhelyezni, megtoltve azt kiilsnboz6 funkcioval (tarolé, garézs, vagy éppen
lakofunkeid). A telepiilés egységes arculatdnak megérzése indokolja, hogy konténer
jellegii épitményt, mobilhazat ne lehessen a telepiilésen telepiteni, azt csak abban az
esetben lehessen az ingatlanokon elhelyezni, ha azok a telepiilésképi rendeletben a
telepliléskép szempontjabél meghatarozott teriiletekre alkalmazandé épitészeti
kovetelményekre vonatkozo el6irasoknak megfelelnek.

Ennek megfeleléen a rendelet kiegészitésre keriilne egy rendelkezéssel,
miszerint:
,Urhida teriiletén tilos:
a)  konténer-épiilet és bodé elhelyezése, kivéve, ha épitkezés idétartama
alatt, ideiglenesen, felvonuldsi épitményként, tarolasi, ideiglenes
tartozkodasi céllal torténik elhelyezésiik;
b)  mobilhaz, lakékocsi, konténerhaz telepitése,
c¢)  kozteriiletrdl lathat6 szabadtéri anyagtarolds.”

A kozzétett rendelettervezettel kapcsolatos javaslatokat, véleményeket az
onkormanyzat felé az alabbi m6dokon lehet eljuttatni:

- a Kozosségi Hazban (Urhida, Kossuth L. u. 66.) 2023. majus 31-én 17:00

orakor megtartasra keriilé lakossagi forumon széban, amelyet a lakossagi

forumrol késziilt jegyzSkonyvbe foglalunk, és az észrevételt, javaslatot az
onkormanyzat feltolti az E-TER feliiletre,

- a_lakossagi férumot kiveté 5 napon beliil irdsban az Polgarmesteri

Hivatal cimére (8142 Urhida, Kossuth u. 66.), vagy elektronikus tton a

hivatal.urhida@datatrans.hu e-mail cimre térténd megkiildéssel, amelyet

a lakossagi forumrol késziilt Jegyzékonyvhoz csatolunk, és az észrevételt, javaslatot az
onkormanyzat feltolti az E-TER feliiletre, vagy

- kozvetleniil az E-TER feliiletre torténd feltoltéssel.

A partner a kozosségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozéan
adhat véleményt, és tehet a médositasra javaslatot. A partner véleménye
a véleményezett tervezet tartalmara terjedhet ki, a vélemény és a tervezet
kozott kozvetlen osszefiiggésnek kell lennie. A partner kifogast emel6
véleményét indokolassal tamasztja ala.

Urhida, 2023. 05. 22.

Bognar Jozsef
polgarmester



